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1.

REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA | CIEPLEJ WODY
w Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”

Podstawy prawne

Ustawa z 10.04.1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz.U. 2024.266).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022. 1225).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7.12.2021 r.

Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania

A. zasady ogdlne

Koszty centralnego ogrzewania ustalane sg na podstawie faktur wystawianych przez dostawce
ciepta dla kazdego patio oddzielnie.

Za powierzchnie ogrzewang lokalu uwaza sie jego powierzchnie uzytkowg (bez powierzchni
tarasow, balkonow i loggii) wykazang w jednym z nastepujacych dokumentéw: Przydziat Lokalu, Akt
Notarialny.

Podstawg ustalania miesiecznych zaliczek na pokrycie kosztéw dostawy energii cieplnej dla potrzeb
centralnego ogrzewania sg prognozowane przez Spoétdzielnie koszty jej zakupu. Wysokosé tych
zaliczek okresla sie odrebnie dla kazdego lokalu na podstawie zuzycia w poprzednim okresie
grzewczym z uwzglednieniem zmiany cen. Mieszkancy pokrywajg réwniez koszt ogrzania
powierzchni wspdlnych i straty ciepta wynikajgce z przesytu wewnatrz osiedla.

Administracja Spétdzielni zobowigzana jest do dokonywania okresowych kontroli wskazan licznikéw
energii cieplnej na koniec okresu rozliczeniowego. Rozliczenie kosztdw centralnego ogrzewania
nastepuje raz w roku kalendarzowym (na koniec roku kalendarzowego). Dopuszcza sie rozliczanie
kosztow ciepta dwukrotnie w roku ( po | pétroczu i po zakonczeniu roku) w przypadku
wystepowania znaczgcych réznic pomiedzy zaliczkami a zaptaconymi fakturami.

Mieszkancy zobowigzani sg do regularnej kontroli urzadzen tj. do sprawdzania czy licznik pokazuje
zuzycie. W przypadku braku zuzycia fakt taki nalezy niezwtocznie zgtaszaé w Administracji
Spétdzielni.

Rozliczenie kosztdw centralnego ogrzewania dla indywidualnych lokali winno by¢ dokonane
w ciggu 45 dni po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Okres grzewczy w Spotdzielni trwa od 15 pazdziernika do 15 kwietnia. Jesli temperatura zewnetrzna
przez 3 kolejne dni, mierzona o godz. 21-ej spadnie ponizej 10°C Zarzad moze podjgé decyzje
0 wczesniejszym uruchomieniu ogrzewania lub pdzniejszym wytaczeniu.

. rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania z indywidualnymi uzytkownikami lokali

Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania dla poszczegdlnych lokali nastepuje na podstawie
indywidualnych licznikoéw ciepfa zainstalowanych w lokalach wg zasad opisanych w niniejszym



Regulaminie z uwzglednieniem wspétczynnikéw korygujacych LAF zuzycia ciepta na ogrzewanie
wynikajgce z potozenia lokalu w bryle budynku, przy jednoczesnym zachowaniu prawidtowych
warunkéw eksploatacji budynku okreslonych w odrebnych przepisach.

W okresie rozliczeniowym nie dokonuje sie w lokalach posrednich odczytéw licznikdw ciepta
z wyjatkiem sytuacji, gdy nastepuje zmiana uzytkownika lokalu lub zmiana cen energii oraz na
wyrazne zgtoszenie witasciciela lokalu.

O terminach odczytu Spoétdzielnia powiadamia mieszkarncdw poprzez ogtoszenia wywieszone
w budynkach, na co najmniej 7 dni przed terminami odczytéw.

Uzytkownicy lokali, w ktérych nie dokonano odczytu w pierwszym terminie powiadamiani sg
o drugim ostatecznym terminie odczytu.

Podczas dokonywania odczytu licznika wymagana jest obecnos$¢ w lokalu gtéwnego lokatora lub
innej osoby petnoletniej, ktéra swoim podpisem potwierdzi prawidtowosé wykonania odczytu. Brak
podpisu powoduje rozliczenie ryczattowe opisane w pkt. 6.

W lokalu, w ktérym nie zostat dokonany odczyt licznika z winy lokatora przyjmuje sie zuzycie ciepta
w wysokosci ryczattowej na podstawie maksymalnego zuzycia ciepta na 1m? w lokalu
z dokonanym odczytem.

Koszty centralnego ogrzewania skfadajg sie z kosztdw zmiennych i statych, a ich wysokosé

przypadajacg na poszczegdlne lokale ustala sie nastepujaco:

1) Koszty zmienne wylicza sie sume wskazan ze wszystkich indywidualnych licznikéw ciepta
w Spétdzielni, skorygowanych przy zastosowaniu wspotczynnikdw korygujacych ,LAF” i ceny
1 GJ energii cieplnej wraz z jednostkowg optata zmienng, wedtug cen dostawcy ciepta
obowigzujgcych w dniu 31 grudnia roku rozliczeniowego. Koszty te stuzg jako podstawa do
dalszych wyliczen i zostang powiekszone o koszt ogrzania powierzchni wspdlnych, strat ciepta
przy przeptywie. Dla kazdego lokalu przyjmuje sie wspotczynnik korygujacy ,LAF” zalezny od
jego potozenia w budynku zgodnie z zasadami opracowanymi przez COBRTI INSTAL
stanowigcymi zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

2) Pozostate koszty nazywane kosztami statymi wylicza sie odejmujgc koszty zmienne wyliczone
wg pkt. 1 od catkowitych kosztéw poniesionych na potrzeby centralnego ogrzewania
w Spétdzielni. Koszty te rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni poszczegdlnych lokali
w budynku.

3) Dla lokali wykazujgcych mniejsze zuzycie energii cieplnej niz 60% S$redniego zuzycia
w Spétdzielni w roku, ktérego dotyczy rozliczenie, przyjmuje sie minimalne zuzycie na poziomie
60% sredniego zuzycia w Spotdzielni w odniesieniu do 1m? powierzchni uzytkowej. Dla lokali
wykazujacych zuzycie energii cieplnej wieksze niz 60% S$redniego zuzycia w Spétdzielni
przyjmuje sie zuzycie zgodne ze wskazaniami urzadzenia pomiarowego.

4) Srednie zuzycie energii cieplnej w Spdtdzielni, o ktérym mowa w pkt. 3, oblicza sie
dwuetapowo. W pierwszym etapie suma odczytéw wszystkich licznikéw indywidualnych jest
dzielona przez tagczng powierzchnie uzytkowa lokali. W drugim etapie pomija sie lokale ze
zuzyciem ponizej 25% i powyzej 180% wartosci wyliczonej w pierwszym etapie. Suma tak
skorygowanego zuzycia podzielona przez skorygowang powierzchnie daje w wyniku $rednie
zuzycie energii cieplnej w Spoétdzielni.

W sytuacjach szczegélnych stosuje sie nastepujgce zasady rozliczen:

1) W przypadku stwierdzenia awarii indywidualnego licznika zuzycie energii cieplnej
w danym lokalu okresla sie za okres od ostatniego odczytu do dnia wymiany licznika w sposéb
szacunkowy mnozgc powierzchnie tego lokalu przez sSrednie zuzycie ciepta przypadajgce na
1 m?w lokalach ze sprawnymi licznikami. Wyliczenia tego dokonuje sie po zakoficzeniu okresu
rozliczeniowego lub w okresach pétrocznych zgodnie z pkt 4 Zasad ogdlnych .

2) W przypadku stwierdzenia celowego zniszczenia licznika lub innych dziatarn majgcych na celu
zmniejszenia jego wskazan, uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami wyliczonymi dla
lokalu, w ktérym zuzycie ciepta mierzone w GJ w przeliczeniu na 1 m? bez uwzglednienia
wspotczynnika LAF byto najwieksze. Kosztem wymiany licznika ciepta uszkodzonego w sposéb
zawiniony przez uzytkownika lokalu obcigza sie tego uzytkownika.



9. Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania na podstawie wskazan indywidualnych licznikéw

ciepta wykonywane jest przez pracownikéw Spétdzielni.

10. Zawiadomienie o wyniku rozliczenia uzytkownicy lokali otrzymujg w formie pisemnej wraz

z podaniem wysokosci nadptaty lub niedoptaty.

Ill. Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej na podgrzanie cieptej wody

A. zasady ogdlne

1.

Koszty cieptej wody ustalane sg na podstawie faktur wystawianych przez dostawce ciepta dla
kazdego patio oddzielnie.

Podstawg ustalania miesiecznych zaliczek na pokrycie kosztdw dostawy cieptej wody s3
prognozowane przez Spotdzielnie koszty jej zakupu. Wysokos¢ tych zaliczek okresla sie odrebnie dla
kazdego lokalu na podstawie zuzycia w poprzednim okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem
zmiany cen.

Administracja Spétdzielni zobowigzana jest do dokonywania okresowych kontroli wskazan licznikéw
cieptej wody na koniec okresu rozliczeniowego, ktérym jest rok kalendarzowy. Dopuszcza sie
rozliczanie kosztéw ciepte wody dwukrotnie w roku (po | pétroczu i po zakonczeniu roku)
w przypadku wystepowania znaczacych réznic pomiedzy zaliczkami a zaptaconymi fakturami.
Mieszkancy zobowigzani sg do regularnej kontroli urzadzen tj. do sprawdzania czy licznik pokazuje
zuzycie. W przypadku braku zuzycia fakt taki nalezy niezwlocznie zgtasza¢ w Administracji
Spétdzielni.

Rozliczenie kosztéw cieptej wody winno by¢ dokonane w ciggu 45 dni po zakoriczeniu okresu
rozliczeniowego.

B. rozliczanie kosztow cieptej wody z indywidualnymi uzytkownikami lokali

1.

Rozliczanie kosztow cieptej wody dla poszczegdlnych lokali nastepuje na podstawie indywidualnych
licznikéw cieptej wody zainstalowanych w lokalach.

W okresie rozliczeniowym nie dokonuje sie w lokalach posrednich odczytéw licznikow cieptej wody,
z wyjatkiem sytuacji, gdy nastepuje zmiana uzytkownika lokalu lub zmiana cen energii oraz na
wyrazne zyczenie witasciciela lokalu.

O terminach odczytu Spétdzielnia powiadamia mieszkanncéw poprzez ogtoszenia wywieszone
w budynkach, na co najmniej 7 dni przed terminami odczytu.

Uzytkownicy lokali, w ktérych nie dokonano odczytu w pierwszym terminie powiadamiani sg
o drugim ostatecznym terminie odczytu.

Podczas dokonywania odczytu licznika wymagana jest obecnos¢ w lokalu gtéwnego lokatora lub
innej osoby petnoletniej, ktéra swoim podpisem potwierdzi prawidtowosé wykonania odczytu. Brak
podpisu powoduje rozliczenie ryczattowe opisane w pkt.6.

W lokalu, w ktérym nie zostat dokonany odczyt licznika z winy lokatora przyjmuje sie zuzycie cieptej
wody w wysokosci ryczattowej na podstawie maksymalnego zuzycia na 1 osobe w lokalu
z dokonanym odczytem.

Koszty podgrzania wody sktadajg sie z kosztéw zmiennych i kosztéw statych.

1) Koszty zmienne dla poszczegdlnych lokali, w ktdrych zamontowano liczniki wody wylicza sie
dzielac warto$¢ kosztéow z tytutu optaty zmiennej (koszt zakupu i przesytu energii cieplnej
mierzonej w GJ) za podgrzanie cieptej wody, wedtug faktur dostawcy ciepta, z podziatem na
patia, przez sumaryczng ilos¢ cieptej wody zuzytej we wszystkich lokalach, mierzonej
w metrach szesciennych, na podstawie wskazan licznikdw. Uzyskany koszt podgrzania 1 metra
szesciennego cieptej wody mnozony jest przez ilosé¢ cieptej wody zuzytej w danym lokalu
w okresie rozliczeniowym.

2) Koszty state wyliczane w oparciu o faktury dostawcy ciepta obejmujg optaty state za moc
zamoéwiong, przesyt i optate abonamentowa. Koszty te rozliczane sg na wszystkie lokale,
w zaleznosci od powierzchni lokalu.



8.

Zawiadomienie o wyniku rozliczenia uzytkownicy lokali otrzymujg w formie pisemnej wraz
z podaniem wysokosci nadptaty lub niedoptaty oraz wysokoscig zaliczek obowigzujacych
w nastepnym okresie rozliczeniowym.

W sytuacjach szczegdlnych stosuje sie nastepujgce zasady rozliczen:

1) W przypadku stwierdzenia awarii indywidualnego licznika zuzycie cieptej wody
w danym lokalu, okresla sie za okres od ostatniego odczytu do dnia wymiany licznika w sposéb
szacunkowy, na podstawie sredniego zuzycia na 1 osobe w lokalach ze sprawnymi licznikami.
Woyliczenia tego dokonuje sie po zakoriczeniu rocznego okresu rozliczeniowego.

2) W przypadku stwierdzenia celowego zniszczenia licznika lub innych dziatarn majacych na celu
zmniejszenia jego wskazan uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami wyliczonymi dla
lokalu, w ktédrym zuzycie cieptej wody na osobe byto najwieksze. Kosztem wymiany licznika
uszkodzonego w sposdb zawiniony przez uzytkownika lokalu obcigza sie tego uzytkownika.

Postanowienia konncowe

1.

3a.

10.

11.

Koszty centralnego ogrzewania i cieptej wody wyliczone dla danego lokalu odejmuje sie
odpowiednio od zaliczek wptaconych w okresie rozliczeniowym.

Niedobdr wptat zaliczkowych w stosunku do wyliczonych kosztéw stanowi niedoptate, ktéra
uzytkownik lokalu winien uregulowaé w nastepnym miesigcu po otrzymaniu rozliczenia.

Nadwyzka wptat zaliczkowych nad kosztami stanowi nadptate, ktéra zostaje przekazana do
rozliczenia na poczet nastepnych optat za uzytkowanie lokalu, o ile uzytkownik nie wystgpi o zwrot
nadptaty.

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego zostanie dokonane
rozliczenie czesciowe na podstawie wskazan licznikdw, cen wynikajgcych z faktur powiekszonych
0 10% i ilosci zuzycia wspdlnego z poprzedniego okresu rozliczeniowego. Kwota ta pozostaje do
ostatecznego rozliczenia po zamknieciu roku obliczeniowego.

Na wynik rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkownik lokalu ma prawo
zgtosic¢ do Zarzadu Spoétdzielni pisemng reklamacje w terminach do 15 marca i 15 wrzesnia.
Spétdzielnia ma obowigzek rozpatrzyé reklamacje i udzieli¢ na nig pisemnej odpowiedzi w terminie
7 dni od daty jej pisemnego zgtoszenia.

Od decyzji Zarzadu Spoétdzielni w sprawie reklamacji cztonkowi Spétdzielni przystuguje w terminie
30 dni odwotanie do Rady Nadzorcze;j.

Zgtoszenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od obowigzku uregulowania naleznosci
wynikajgcych z rozliczenia ww. kosztow.

Jezeli uzytkownik lokalu nie ureguluje naleznosci zwigzanych z rozliczeniem kosztéow zuzytych
mediéw, a jego reklamacja nie zostanie uwzgledniona to Spétdzielnia bedzie nalicza¢ ustawowe
odsetki.

Jezeli zgtoszona reklamacja zostanie uwzgledniona to Spdétdzielnia natychmiast po jej wyjasnieniu
zwrdci uzytkownikowi lokalu niestusznie naliczong kwote wraz z odsetkami.

Ponadto na podstawie art. 45c ust. 1 ustawy Prawo energetyczne Spoétdzielnia przekaze
uzytkownikom lokali nastepujace informacje dotyczgce nieruchomosci : ilos¢ pobranego ciepta na
potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w kazdym patio, ilos¢ zarejestrowanego
ciepta przez urzadzenia pomiarowe w lokalach, powierzchnie lub kubature kazdego patia, ilosé
pobranego ciepta przypadajgcg na 1m? powierzchni lokali, koszt pobranego ciepta w rozbiciu na
koszt ogrzewania i koszt przygotowania cieptej wody, koszty state zakupu ciepta, koszty zmienne
zakupu ciepta, stosowane wspétczynniki wyréwnawcze dla poszczegdlnych lokali, $redni koszt
ogrzewania na 1m? lokali.

W sprawach nie objetych Regulaminem majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego, odpowiednie przepisy prawa i decyzje Rady Nadzorczej Spétdzielni podejmowane
W porozumieniu z Zarzagdem.



Zatacznik Nr 1

do Regulaminu rozliczania  kosztéow  centralnego
ogrzewania i cieptej wody w SM Piaski ,,D” zatwierdzonego
Uchwata R.N. nr 10/2010 z dn. 13.04.2010 r. ze zmianami.

Wartosci wspoétczynnikéw ,,LAF”
przyjetych do rozliczen kosztow zuzycia energii cieplnej na centralne ogrzewanie.

Wartos$ci wspotczynnikéw korygujgcych ,LAF” przyjeto na podstawie opracowania Centralnego

Osrodka Badawczo-Rozwojowego Techniki Instalacyjnej - COBRTI ,Instal® w Warszawie. S3 one
powszechnie stosowane dla budynkdéw, w ktérych wprowadzono system indywidualnego rozliczania
kosztow ogrzewania lokali.

Ponizsze wartosci wspoétczynnikow korygujacych ,LAF" dotyczg lokali w budynkach mieszkalnych

wielorodzinnych, wielokondygnacyjnych odpowiadajgcych wymaganiom norm w zakresie ochrony cieplnej
budynkéw obowigzujgcych od | stycznia 1983 r.

Zestawienie wspotczynnikéw , LAF”

pomieszczenia w danym pionie budynku

Potozenie ogrzewanego lokalu lub Pion srodkowy Pion szczytowy

NAINIZSZE 0,9 0,8
KOLEJNE 1,0 0,9
NAJWYZSZE 0,9 0,8

UWAGI:

1 Zgodnie z zaleceniem Instytutu COBRTI ,INSTAL” wartosci wspodtczynnikéw korygujacych ,LAF” nalezy
przyjmowac z doktadnoscig do 0, 1.

2. Jezeli lokal lub pomieszczenie potozone jest nad ogrzewanym pomieszczeniem takim jak np. wezet cieplny to
wartos¢ wspotczynnika ,,LAF" dla tego lokalu mozna skorygowac powiekszajac go 0 0,1 pkt.

3. Dla lokalu dwupoziomowego, w ktérym poszczegdlne kondygnacje potgczone sg wewnetrznymi
schodami stosuje sie wspodlng usredniong wartos¢ wspdtczynnikéw ,LAF wazonych udziatami
poszczegdlnych kondygnacji w ogdlnej powierzchni lokalu, uwzgledniajacy usytuowanie w budynku
kazdej kondygnacji tego lokalu.

4. W przypadkach, ktdre nie zostaty powyzej ujete wysokosé wspodtczynnika korygujgcego ,LAF” ustala
indywidualnie Zarzad Spétdzielni uwzgledniajgc specyficzne warunki zwigzane z usytuowaniem lokalu lub innego
pomieszczenia.

5. Zarzad ma obowigzek kazdorazowo informowaé Rade Nadzorczg o wszelkiego rodzaju odstepstwach

wynikajgcych z przepisu pkt 4.



